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   누수 원인 및 분류 











1-1 옥상 방수 파손 및 불량에 의한 직접적인 누수 

1-2 방수층 혹은 구배몰탈 하부로 경로 이동에 따른 누수 

1-3 파라펫, 드레인, 수직 구조물 등에서의 누수 

2-1 외장재, 코킹 등의 파손에 의한 직접적인 누수 

2-2 외장재와 구체 사이로 경로 이동에 따른 누수 

2-3 지하층 외부 배수 불량에 따른 누수 

3-1 단열 불량에 따른 결로 발생 

3-2 배수관, 우수관 등의 파손에 따른 누수 

3-3 에어컨 , 건물 지하와 같이 내부 시설에 의한 누수 

50% 옥상 바닥에서 누수 

30% 수직 벽체에서 누수 

20% 내부 발생 등 기타 누수 

누수 요인 및 형태 



그림과 같이 다양한 원인으로 누수가 시작되어 
실내로 이어집니다 



설계 실수 혹은 방수층의 경시 노화에 따라 옥상 바닥에서 누수로 인하여,  

바로 아래쪽  실내 천정에서  누수가 발생하는 대표적인 현상임 

1-1 옥상 방수 파손 및 불량에 의한  

                          직접적인 누수 

옥상 바닥에 서  누수 



1-2 방수층 혹은 구배몰탈 하부로  

                       경로 이동에 따른 누수 

옥상 바닥에서  누수 

누수가 의심되는 옥상 바닥과 거리가 있는 곳에서 실내 누수가 발생하는 형태로 

방수층이나 구배몰탈 하부를 통해 물길이 이동하여 실내 누수로 이어지는 형태임 

특히, ②누수와 같이 외벽 공간을 통하여 누수와 전혀 상관 없어 보이는 곳에서 

실내 누수가 발생하기도 함 



1-3 파라펫, 드레인, 수직 구조물 등 

              옥상 바닥 이외에서의 누수 

실제 옥상 바닥과는 별개로 파라펫 마감, 드레인 마감 혹은 

옥상 바닥에 환기, 배선 등의 이유로 설치한 수직 구조물 등의 마감처리 실수로 

발생한 누수로, 특히 경로 이동이 함께 발생하는 경우  

누수 원인 판단이 상당한 어려움이 발생함 

옥상 바닥에 서  누수 



2-1 외장재, 코킹 등의 파손에 의한  

                               직접적인 누수 

건물 외장 판넬이나 조적 등의 파손, 연결부 메지 혹은 코킹 등의 파손 

등의 원인과 같이 외벽을 통하여 누수가 발생하는 경우임. 

외벽 강수량은 옥상 바닥의 50% 정도로 보통 간주하여야 함. 

수직 벽체에서  누수 



2-2 외장재와 구체 사이로  

                  경로 이동에 따른 누수 

상기 1-2의 경로 이동에 따른 누수가 건물 구체와 외장재 사이 공간을 

통하여 발생하는 경우임. 

실내에서는 ①누수와 같이 창틀에서 똑같이 누수되거나 ②누수와 같이 

천정 누수로 나타나기 때문에 옥상 바닥에서 누수와 구분이 어려움. 

수직 벽체에 서  누수 



2-3 지하층 외부 배수 에 따른  

                               직접적인 누수 

수직 벽체에서  누수 

우리나라 토양은 수분함량이 높기 때문에 지하 외벽 방수도 중요하지만, 

설계 혹은 시공 상의 실수로 방수가 빠지거나, 부실 시공되는 경우, 

균열 부위에서의 누수가 발생함. 

특히 ②누수와 같이 경로 이동에 의해 지하층까지 전달되는 경우 

외벽 누수, 결로 등과 구분이 어려움. 

배수관 



3-1 단열 불량 등에 의한  

                   결로 발생에 따른 누수 

내부 발생 등 기타 누수 

일반 주택 베란다 결로 발생과 같은 원인으로 

체육관, 도서관, 강당 등의 판넬 지붕이나 외벽 하부 단열 시공 불량으로 

발생하는 결로에 의한 누수는 옥상 바닥이나 외벽 균열에 의한 누수와 

굉장히 유사한 누수 형태 및 누수량을 보임. 

다만, 비가 오기 시작한 시점에서 서너시간 이상의 딜레이 타임이 발생 

하는 특징이 있지만, 상기 1-2와 깉이 경로 이동에 따른 누수와 구분할 

수 없는 문제가 있음. 



3-2 배수관, 우수관과 같은  

                   내부 배관 파손에 따른 누수 

내부 발생 등 기타 누수 

일반 건물의 하수관은 배수관이나 우수관 역할도 수행하기 때문에 

하수관의 균열이나 파손 등은 의외로 비 오는 시각과 일치하여 

일반 옥상이나 외벽 균열에 의한 누수로 착각하기 쉽다 



3-3 에어컨, 건물 지하와 같이  

                   내부 시설물에 의한 누수 

내부 발생 등 기타 누수 

시스템 에어컨과 같이 배관이 보이지 않는 경우에 배관의 보온 실수 

혹은 건물 지하 배수로 및 이중벽 설치 실수 등과 같이 

건물 구조적 문제로 인한 누수도 종종 발생함. 




